   






РЕШЕНИЕ
« 25 » января  2023 г.                                                                     №48/7-4
Об утверждении окончательной редакции Генерального плана муниципального образования «Городской округ город Магас», утвержденного Решением Городского Совета муниципального образования «Городской округ город Магас» от 31.05.2022 года №36/1-4

В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, п.3 ч.1 ст.4 Федерального закона от 29.12.2004 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», ст.28 Федерального закона от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями   24, 28, 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Республики Ингушетия «О градостроительной деятельности в Республике Ингушетия» (в редакции от 12.12.2015 № 64-РЗ), Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» от 05.08.2010 №25/7-1 «Об утверждении Положения «О публичных слушаниях в  МО «Городской округ город Магас», на основании перечня поручений Главы Республики Ингушетия, данных по итогам совещания об основных вопросах деятельности Комитета архитектуры и градостроительства Республики Ингушетия и о предложениях по улучшению архитектурного облика городских округов республики от 03.10.2020 г. № 84-П, Уставом МО «Городской округ город Магас», в целях урегулирования вопросов в сфере градостроительной деятельности, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических факторов, обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Администрация МО «Городской округ город Магас» рассмотрев проект Генерального плана и Правил землепользования и застройки МО «Городской округ город Магас», а также поступивших предложений и предложения участников публичных слушаний
Городской Совет депутатов муниципального образования «Городской округ город Магас»




[bookmark: _GoBack]РЕШИЛ: 

1. Утвердить окончательную редакцию:
- Генерального плана МО «Городской округ город Магас»,
- Правил землепользования и застройки МО «Городской округ город Магас», 
выполненную с учетом замечаний Правительства Республики Ингушетия на «Проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Городской округ город Магас» (№ ВС-2932 от 02.06.2022 г.), а также указанных в приложении 1 к Решению Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас»  №36/1-4 от 31.05.2022г.

2. Опубликовать настоящее Решение в СМИ и в сети «Интернет» на официальном сайте муниципального образования «Городской округ город Магас». 

3. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на Главу города Магас Аушева У.Б.

4. Настоящее Решение вступает в силу со дня его подписания.

     
	

И. о. Председателя Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас»
_____________ А.У. Албаков
	
	

               Глава города Магас



________________У.Б. Аушев















Приложение № 1
к Решению Городского Совета 
МО «Городской округ город Магас» 
№ ______ от __________ 2023 г.

Рассмотрев проекты Генерального плана и Правил землепользования и застройки территории МО «Городской округ город Магас», рассмотрев замечания Правительства Республики Ингушетия, Городской Совет депутатов считает целесообразным:

Принять Генеральный план и Правил землепользования и застройки территории МО «Городской округ город Магас» с учетом следующих замечаний:

	п/п
	Замечание
	Ответ на замечание

	1
	2
	3

	Замечания согласно приложения № 1 к Решению Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» №36/1-4 от 31.05.2022г.

	1
	В целях улучшения градостроительной, экологической ситуации на территории г. Магас увеличить зону территории парков вдоль береговых линий р. Сунжа, путем изменения зоны ландшафтных неудобий  на зону парков (Р1);
	Изменено на зону парков (Р1)

	2
	Рассмотреть возможность установления максимальной площади земельных участков, отведенных под индивидуальную жилую застройку до 12 соток (при объединении ранее отведенных участков).
	максимальная площадь земельных участков, отведенных под индивидуальную жилую застройку принята  12 соток (при объединении ранее отведенных участков)

	3
	В прибрежно- парковой зоне г. Магас на территории предусмотренной согласно Генерального плана МО «Городской округ город Магас , утвержденного Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» №  49/1-3 от 08.04.2022 разместить парк с амфитеатром, домом торжеств объектами питания и торговли согласно проекта , направленного в Минстрой России в рамках участия во Всероссийском конкурса лучших проектов создания комфортной городской среды в малых городах и исторических поселениях в 2022г.
	Размещен парк с амфитеатром, домом торжеств объектами питания и торговли и др., согласно проекта , направленного в Минстрой России в рамках участия во Всероссийском конкурса лучших проектов создания комфортной городской среды в малых городах и исторических поселениях в 2022г.

	4
	Предусмотреть зону средне этажной застройки в юго-восточной части города (резервная территория, вместо указанной в проекте высокоэтажной).
	Предусмотрена зона средне этажной застройки в юго-восточной части города (резервная территория, вместо указанной в проекте высокоэтажной).

	5
	Зону размещения парковок (поз. 22) объединить с зоной застройки многоквартирными домами с обязательным указанием требования строительства многоквартирных домов в этой зоне с подземными парковками, в количестве удовлетворяющем градостроительным нормам.
	Зона размещения парковок (поз. 22) объединена с зоной застройки многоквартирными домами с обязательным указанием требования строительства многоквартирных домов в этой зоне с подземными парковками, в количестве удовлетворяющем градостроительным нормам.

	6
	На основании письма Фаттахова № 14245-ТФ от (вх.номер администрации 1410 от 20.04.2022) Рассмотреть возможность размещения отеля высокого уровня сервиса в прибрежно – парковой зоне г. Магас средствами ООО «Гарант», выслушав предложения Председателя Правления ЖСК «Газовик» А. Б. Ужаховой и представителя ООО «Гарант» считать возможным размещение отеля высокого уровня сервиса в прибрежно – парковой зоне г. Магас средствами ООО «Гарант».
	В целях размещения отеля высокого уровня сервиса в прибрежно – парковой зоне г. Магас выделена зона общественно-делового значения (ОД).

	7
	Рассмотреть возможность размещения объекта в 9 этажей на земельном участке с кадастровым номером № 06:06:0100006:3844. 
	на земельном участке с кадастровым номером № 06:06:0100006:3844 показана зона действия градостроительного регламента Ж5 

	8
	Земельный участок в 9 микрорайоне, предусмотренный согласно действующего генерального плана МО «Городской округ город Магас» (утвержденный Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» №  49/1-3 от 08.04.2022) под размещение кинотеатра на 200 мест (поз. 85) оставить без изменения).
	Земельный участок в 9 микрорайоне, предусмотренный согласно генерального плана МО «Городской округ город Магас» утвержденного Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» №  49/1-3 от 08.04.2022 без изменений

	9
	Учесть замечания и предложения Председателя Комитета по архитектуре и градостроительству Республики Ингушетия Плиевой Л.Н.
	Смотреть пункты ниже от 

	10
	Учесть предложение: установить на части земельного участка с кадастровым номер 06:06:010004:337 (ООО «Фаворит-М») вид разрешенного использования – «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».
	На часть земельного участка с кадастровым номер 06:06:010004:337 (ООО «Фаворит-М») вид разрешенного использования установить - «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».

	11
	Учесть предложение: установить на земельный участок с кадастровым номером 06:06:100005:85 (ООО «Этажи») вид разрешённого использования - «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».
	установить на земельный участок с кадастровым номером 06:06:100005:85 (ООО «Этажи») вид разрешённого использования - «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».

	12
	Учесть предложение: установить на земельный участок с кадастровым номером 06:06:0100005:79 (ООО «Ингушская школа архитектуры») вид разрешенного использования – «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».
	установить на земельный участок с кадастровым номером 06:06:0100005:79 (ООО «Ингушская школа архитектуры») вид разрешенного использования – «размещение многоквартирного высокоэтажного жилого дома».

	13
	Список внесенных ООО «АРТ-ПРОЕКТ» изменений в проекты рассматриваемых документов оставить без изменения (кроме вышеуказанного)
	Оставлен без изменений 

	Замечания Правительства Республики Ингушетия на «Проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Городской округ город Магас»
 (№ ВС-2932 от 02.06.2022 г.)

	14
	Внести объекты регионального значения:
	

	14.1.1
	Строительство поликлиники на 400 посещений в смену. Срок строительства до 2025 г (письмо Минздрава Ингушетии от 31.05.2022 №22/2211
	Данный объект внесен в проект «Генеральный план (с изменениями)» под номером 98 в 16 микрорайоне. Также отображен в проекте «ПЗЗ»

	14.1.2
	Автостанция на 250 пассажиров в сутки. Срок строительства – до 2025 г (письмо Минпромсвязь Ингушетии от 31.05.2022 №1883/01)
	Данный объект внесен в разрабатываемые проекты «Генеральный план (с изменениями)» и «ПЗЗ» под номером 37 в 28 микрорайоне

	14.2
	Отсутствие планируемых объектов регионального и федерального значения:

	14.2.1
	Строительство республиканского театрально-культурного комплекса на 1800 мест, срок строительства – 2022 г.
	Данный объект внесен в проекты «Генеральный план (с изменениями)» и  «ПЗЗ» под номером 78 в 17 микрорайоне. 

	14.2.2
	Строительство Русского государственного драматического театра на 650 мест, срок строительства – 2022 г.
	Данный объект внесен в проекты «Генеральный план (с изменениями)» и  «ПЗЗ» под номером 80 в 17 микрорайоне.

	14.2.3
	Строительство стадиона на 15000 мест, срок строительства – до 2030 г
	Данный объект внесен в проекты «Генеральный план (с изменениями)» и  «ПЗЗ» под номером 112 в 29 микрорайоне.

	14.2.4
	Строительство Центра водных видов спорта с в физкультурно-спортивными залами и плавательными дорожками (50 метров), включающего помещения для ГБОУ ДОД «Детско-юношеская спортивная школа по плаванию», срок строительства – до 2025 г
	Данный объект внесен в проекты «Генеральный план (с изменениями)» и  «ПЗЗ» под номерами 109,110,111 в 19 и 20 микрорайонах.

	14.3.
	Заменить сроки строительства:

	14.3.1
	Строительство станции скорой медицинской помощи заменить срок строительства до 2030 г (письмо Минздрава Ингушетии от 22.02.2022 №22/743
	Указанное изменение в сроках строительства отображено в текстовых частях проектов «Генеральный план (с изменениями)» и «ПЗЗ»

	14.4.
	Общие замечания
	

	14.4.1
	В положении о территориальном планировании г. Магаса указана ссылка «Схема территориального планирования Республики Ингушетия. На территории части зоны предусмотрены объекты регионального значения: «Застройка микрорайона №9 в г. Магас» и Детский сад на 220 мест», тогда как указанные объекты в утвержденной схеме территориального планирования Республики Ингушетия от 29.12.2020 г не значатся.
	Данная ссылка исключена из текстовой части.

	14.4.2
	В Проекте утверждаемая часть генерального плана в разделе 10 (демографический прогноз) численность населения указана в размере 54,1 тыс. чел., что совпадает с аналогичным показателем действующей редакции генерального плана.
	Данное несоответствие устранено в текстовых частях проектов «Генеральный план (с изменениями)» и «ПЗЗ»

	14.4.3
	В таблице 12.1.1 приведен суммарный расчет проектного жилищного фонда, в который включены 28-й и 29-й микрорайоны, вследствие чего, численность населения на расчетный срок указана как 68,505 тыс. чел., что противоречит демографическому прогнозу (54,1 тыс. чел.)
	Данные противоречия устранены в текстовых частях проектов «Генеральный план (с изменениями)» и «ПЗЗ»

	14.4.4
	В таблице 12.1.1 не учтены изменения функционального зонирования, приведенных на карте функциональных зон, в частности повышения этажности.
	В данную таблицу внесены изменения функционального зонирования.

	14.4.5
	Не проведен анализ генерального плана по состоянию на 2021 г
	Анализ генерального плана по состоянию на 2021 г проведен. Сведения отображены в текстовых частях проектов «Генеральный план (с изменениями)» и «ПЗЗ»

	14.4.6
	Предложенные Проектом изменения в части освоения новых микрорайонов и изменения функционального зонирования существующих микрорайонов могут привести к существенному увеличению проектной численности населения города, которая никак не подкреплена соответствующим развитием социальной, транспортной и инженерной инфраструктур
	Предложенные изменения в генеральном плане увеличение численности населения города отображены развитием микрорайонов, размещением детских садов, школ расчетной численности. Развитием дорог местного, внутриквартального значения. Предложено увеличение мощности инженерной инфраструктуры водоснабжения и водоотведения путем установки дополнительных резервуаров на территориях данных инженерных инфраструктур.



