Изменения функционального зонирования в границах МО «Городской округ город Магас», предлагаемые проектом внесения изменений в генеральный план, связаны:
1. С необходимостью размещения планируемых объектов регионального и местного значения;
2. С необходимостью приведения Генерального плана в соответствие с требованиями Приказа Минэкономразвития РФ от 9 января 2018 г. №10 (Приказ №10);
3. С техническими изменениями функционального зонирования в целях учета сложившихся границ улично-дорожной сети, земельных участков, поставленных на кадастровый учет, сложившегося землепользования и новых требований по наименованию и отображению функциональных зон;
4. С необходимостью приведения в соответствие Генерального плана и Правил землепользования и застройки МО «Городской округ город Магас»;
5. С Протоколом Администрации муниципального образования «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г. «По вопросам корректировки Генерального плана МО «Городской округ город Магас»;
6. С письмами Администрации муниципального образования «Городской округ город Магас», связанными с изменением функционального зонирования конкретных земельных участков;
7. С Решениями Городского Совета депутатов муниципального образования «Городской округ город Магас».



	№ п/п
	Номер земельного участка /местоположение территории/изменение
	Функциональная зона по ГП (утв. Решением №57/4-4 от 07.09.2023 г.)
	Функциональная зона по проекту изменений
	Основание внесения изменений

	1 микрорайон

	1
	06:06:0100006:4513
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100006:913
	зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами до 4 этажей, включая мансардный
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	3
	06:06:0100006:13;
06:06:0100006:14
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	4
	06:06:0100006:304 и территория, примыкающая к нему
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2 микрорайон

	1
	06:06:0100006:891
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования, ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100006:3844
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	3 микрорайон

	1
	территория в центральной части микрорайона, примыкающая к земельным участкам: 06:06:0100006:883, 06:06:0100006:889
	зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами усадебного типа
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	4 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	5 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	6 микрорайон

	1
	06:06:0100006:482
	зона парков, скверов, бульваров
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	2
	территория на северо-востоке микрорайона, площадью 0,35 га
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	3
	06:06:0100006:466
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	4
	06:06:0100006:332
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	5
	06:06:0100006:2178
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	6
	06:06:0100006:3147;
06:06:0100006:968
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Проект планировки территории 6-го микрорайона МО «Городской округ город Магас»
(размещение детского сада на 160 мест)

	7 микрорайон

	1
	06:06:0100008:1710
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100008:10
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	3
	06:06:0100008:238
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	4
	06:06:0100008:154
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	8 микрорайон

	1
	территория, включающая земельные участки:
06:06:0100008:62;
06:06:0100008:68;
06:06:0100008:72;
06:06:0100008:70
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100008:122
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	9 микрорайон

	1
	06:06:0100008:7839
	зона объектов физической культуры и спорта
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	2
	06:06:0100008:5981
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	3
	06:06:0100008:551
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	4
	06:06:0100008:5978
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	5
	06:06:0100008:548
	зона общественно-деловой застройки
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	6
	территория, севернее земельного участка 06:06:0100008:548
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона транспортной инфраструктуры
	Проект планировки территории 9-го микрорайона МО «Городской округ город Магас»

	7
	06:06:0100008:4735;
06:06:0100008:4736
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	10 микрорайон

	1
	часть территории в центре микрорайона
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100004:383
(для строительства детского сада)
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	11 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	12 микрорайон

	1
	часть территории, расположенной в северо-восточной части микрорайона под детский сад на 300 мест
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.
Предложение проекта внесения изменений в генеральный план

	2
	06:06:0100004:297
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	3
	06:06:0100004:1854
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	4
	территория, расположенная в южной части микрорайона (п.76 по действующему генеральному плану)
	зона объектов образования
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более), зона специализированной общественной застройки, зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	13 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	14 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	15 микрорайон

	1
	территория площадью 0,5 га в южной части микрорайона (размещение школы искусств)
	зона парков, скверов, бульваров
	зона специализированной общественной застройки
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	16 микрорайон

	1
	06:06:0000000:85
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	17 микрорайон

	Проектом изменений не предусмотрено

	18 микрорайон (новые границы)

	1
	06:06:0100007:120
	зона общественно-деловой застройки
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	19 микрорайон

	1
	часть земельного участка 06:06:0100008:5124
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования (проект внесения изменений)

	2
	территория между земельными участками 06:06:0100008:5124 и 06:06:0100008:4741
	зона общественно-деловой застройки
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	20 микрорайон (новые границы)

	1
	06:06:0100007:7
	зона общественно-деловой застройки
	зона специализированной общественной застройки
	Размещение объекта регионального значения «Строительство детского развлекательного комплекса со зданием театра юного зрителя» (Действующая редакция СТП Республики Ингушетия)

	2
	06:06:0100009:8
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	3
	Размещение детского сада на 300 мест на части земельного участка 06:06:0000000:86
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Проект внесения изменений в генеральный план

	21 микрорайон (новые границы)

	1
	06:06:0100010:39
	зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами до 4 этажей, включая мансардный
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	2
	Все участки, обозначенные в границах 21 микрорайона, приведенных в действующей редакции генерального плана, приведены в соответствие с данными Единого государственного реестра недвижимости.
В южной части 21 микрорайона выделена зона транспортной инфраструктуры
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений);
Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	22 микрорайон

	1
	06:06:0100010:3
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Учет фактического использования, ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100010:4
	зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами до 4 этажей, включая мансардный, зона застройки среднеэтажными жилыми домами, зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	3
	06:06:0100010:34
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами, зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет фактического использования, ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	4
	часть земельного участка 06:06:0100010:46
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	23 микрорайон

	1
	06:06:0100001:34
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	2
	06:06:0100010:6
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)
Проект планировки территорий 19, 22, 23 микрорайонов МО «Городской округ город Магас», утв. Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» от 14.02.2013 №27/1-2

	3
	часть земельного участка 06:06:0100010:49
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	4
	Размещение детского сада на 55 мест на части территории земельного участка 06:06:0100010:49
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Проект планировки территорий 19, 22, 23 микрорайонов МО «Городской округ город Магас», утв. Решением Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» от 14.02.2013 №27/1-2

	5
	06:06:0100010:50
	зона застройки многоэтажными жилыми домами
	зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	24 микрорайон (новые границы)

	Проектом изменений не предусмотрено

	25 микрорайон

	1
	06:06:0100005:69;
06:06:0100005:224
06:06:0100005:53(1)
	зона общественно-деловой застройки
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	2
	06:06:0100005:29
	зона застройки многоэтажными жилыми домами, зона объектов образования, зона объектов физической культуры и спорта
	зона специализированной общественной застройки
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	[bookmark: _GoBack]26 микрорайон (новые границы)

	1
	06:06:0100005:19
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона инженерной инфраструктуры
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)
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	территория вокруг земельного участка 06:06:0100005:19
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами, зона объектов образования
	зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Учет современного использования территории (проект внесения изменений)

	3
	06:06:0100005:129
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024;
Решение Городского Совета депутатов Мо «Городской округ город Магас» от 24 мая 2024 г. №16/3-5
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	06:06:0100005:17
	зона общественно-деловой застройки
	зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024;
Решение Городского Совета депутатов Мо «Городской округ город Магас» от 24 мая 2024 г. №16/3-5

	27 микрорайон
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	06:06:0100005:47
	зона объектов образования, зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	зона специализированной общественной застройки
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.
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	06:06:0100005:420
	зона объектов образования
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.;
Решение Городского совета депутатов МО «Городской округ город Магас» №6/1-5 от 15.12.2023
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	Проектом изменений не предусмотрено

	29 микрорайон (новые границы)
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	Размещение детского сада на 220 мест на территории планируемой школы с уменьшением ее вместимости до 1500 мест
	зона объектов образования
	зона специализированной общественной застройки
	Проект внесения изменений в генеральный план

	30 микрорайон (новые границы)

	Проектом изменений не предусмотрено

	31 микрорайон (новые границы)
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	Изменения связанны только с приведением границ функциональных зон к границам земельных участков и приведением к требованиям Приказа №10

	Территории вне сформированных микрорайонов
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	06:06:0100001:77
	зона общественно-деловой застройки, зона застройки многоэтажными жилыми домами
	коммунально-складская зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.
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	06:06:0100001:34
	зона объектов инженерной инфраструктуры
	коммунально-складская зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка, отсутствие необходимости в размещении площадки под объекты инженерной инфраструктуры (проект внесения изменений)

	3
	территории в северной части города, севернее ул.65 лет Победы
	зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами усадебного типа, зона производственного использования, зона сельскохозяйственных угодий, зона природных ландшафтов
	зона застройки индивидуальными жилыми домами, коммунально-складская зона, производственная зона, зоны сельскохозяйственного использования
	Изменение конфигурации площадок, предназначенных для планируемого размещения производственных и коммунальных объектов, учет границ земельных участков и фактического землепользования (проект внесения изменений)

	4
	06:06:0100002:47
	зона коммерческих и торговых объектов
	зона специализированной общественной застройки
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024;
Решение Городского Совета депутатов МО «Городской округ город Магас» № 18/4-5 от 30.07.2024г.

	5
	прилегающая территория к ул.65 лет Победы и ЗУ 06:06:0100002:47
	зона парков, скверов, бульваров
	зона транспортной инфраструктуры
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	6
	06:06:0100002:57;
06:06:0100002:145;
06:06:0100002:64;
06:06:0100002:54
	зона коммерческих и торговых объектов, зона производственного использования
	коммунально-складская зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	7
	06:06:0100002:29
	зона объектов транспортной инфраструктуры
	производственная зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	8
	06:06:0100002:74 и территория, прилегающая к участку с севера
	зона производственного использования
	зона режимных территорий
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	9
	06:06:0100002:23;
06:06:0100002:25
	зона коммерческих и торговых объектов
	коммунально-складская зона
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	10
	06:06:0100002:65;
06:06:0100002:101
	зона зеленых насаждений специального назначения
	зона транспортной инфраструктуры
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	11
	06:06:0100002:51;
06:06:0100002:134
	зона зеленых насаждений специального назначения
	иные зоны сельскохозяйственного назначения
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	12
	06:06:0100002:274
	зона обеспечения научной деятельности
	научно-производственная зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	13
	06:06:0100002:67
	зона обеспечения научной деятельности, зона зеленых насаждений специального назначения
	производственная зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	14
	часть земельного участка 06:06:0000000:201
	зона обеспечения научной деятельности
	научно-производственная зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)

	15
	территория, примыкающая к земельным участкам 06:06:0100002:274, 06:06:0100002:67, 06:06:0000000:201
	зона обеспечения научной деятельности
	инфе рекреационные зоны
	Изменения связанны только с приведением к требованиям Приказа №10

	16
	часть земельного участка 06:06:0000000:201 и примыкающая к нему территория
	зона обеспечения научной деятельности
	зона специализированной общественной застройки
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	17
	06:06:0100002:21
	зона зеленых насаждений специального назначения, зона объектов транспортной инфраструктуры
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Учет ВРИ и границ земельного участка (проект внесения изменений)
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	06:00:0000000:1846;
06:00:0000000:1840
	зона производственного использования
	зона транспортной инфраструктуры
	Учет ВРИ и границ земельных участков (проект внесения изменений)

	19
	06:06:0100005:840
	зона улично-дорожной сети
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Протокол Администрации МО «Городской округ город Магас» от 08.08.2024 г.

	20
	часть земельного участка 06:06:0100005:49
	зона парков, скверов, бульваров
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024

	21
	территория по левому и правому берегам р.Сунжа, прилегающая к реке
	зона улично-дорожной сети, зона парков, скверов, бульваров, зона природных ландшафтов
	зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Предложения проекта внесения изменений в генеральный план

	22
	06:06:0100005:55
	зона парков, скверов, бульваров
	многофункциональная общественно-деловая зона
	Письмо Администрации МО «Городской округ город Магас» №1448 от 13.05.2024



